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Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Siidhang Hinerberg" n&rdlich
der WallbrunnstraBSe und &stlich bezw. slidlich des Hiinerbergwegs

1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich des Plans

Das Plangebiet wird begrenzt von der Wallbrunnstrafe, dem
Hinerbergweg von der Wallbrunnstrafe bis zum Gewann "Ober-
eck", sowle vom Feldweg Lgb.Nr. 1359 zwischen Gewann
"Schlatt" und Homburger Wald. Die genauere Abgrenzung
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

1.2 Anlas der Planaufstellung

Bei dem am 12.11.1966 in Kraft getretenen Bebauungsplan
"Sldhang Hiperberg " sind aufgrund des Beschlusses des
Technischen Ausschusses vom 8.7.1970 die als $ffentliche
Verkehrsfldche festgelegten Garagenzufahrten als Privat-
gelidnde ausgewiesen worden. Im Laufe des Verfahrens hat
man sich wel terhin entschlossen, den Geltungsbereich des

. Plans auf die angrenzenden Waldfldchen des Hiinerberges
und dle landwirtschaftlich genutztern Flichen des Hiiner-
bergsattels auszudehnen, um durch entsprechende Fest-
_setzungen eine weitere  Streubebauung in diesen Fl&chen
zu vermeiden und den Anschluf zu den Bebauungsplinen im
Bereich des Nordhang Hinerberg herzustellen.

1.3 Verhdltnis zum Fldchennutzungsplan

Die Einstufung der Bauflichen éntspricht dem Flachenut—
zungsplan hinsichtlich Abgrenzung und Nutzung.

1.4 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl. I S§. 2256), Gesetz

zur Anderung des BBauG vom 18.8.1976 (BGBL. I S. 2221),
Baunutzungsverordnung vom 26.11.1%68 (BGBl1. I S. 1237},
berichtigt am 20.12,1968 (BGBl. I 1969 S. 11), Plan-
zeichenverordnung vom 19.1,1965 (BGBl. I §. 21), Landesbau-
ordnung in der Fassung vom 20.6.1972 (GBl. S.. 352).

1.5 Znderung bezw. Aufhebung bestehender Bebauungspléne und
Vorschriften:

Nordhang Rlinerberg Bebauungsplan mit Nachtragsplan
Blauvenblickweg vom 16.7.1963 bezw. 10.10.1867, Obereck
Bebaunungsplan vom 1.92,1965 und Sudhang Hiinerberg Bebau-

_ungsplan vom 12.11.1966.



1.6 Zeitliche Abwicklung

Flir den &stlichen Teil des Bebaungsplangebiets ist die
Umlegung "Siidhang Hiinerberg I" im Gange.

Dexr Ausbau des Ufhabiwegs und der Strafe Am Sonnenrain
ist in diesem Bereich bereits abgeschlossen. Im kommenden
Frihjahr soll der St. Albanweg ausgebaut werden, so daf
hier die Umlegung Zug um Zug durchgefiihrt werden kann.
Die Fortfihrung der Umlegung auch im mitteleren Teil so-
wie im westlichen Teil entlang des Karl-Keller-Wegs soll
in weiteren Schritten folgen.

2. Bebauung

2.1

2.2

2.4

Einordnung dex Baugebiete

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Wohngebiet bildet den
stadtebaulichen Abschluf unterhalb der Griinflichen des
Hinerbergsattels und der Hinerbergkuppe entlang der Wall-
brunnstraBe. Die Waldfldchen auf der Hiinerbergkuppe sind
als Fldche fir die Forstwirtschaft, die Freiflichen am
siidlichen Abhang und am Hinerbergsattel sind als Fliche
flir die Landwirtschaft festgesetzt. Diese Flichen sollen
klinftig hauptséchlich der Naherholung dienen.

Stédtebauliche Gestaltung

Die Bebauung wurde nach Geschofizahl und Bauweise iiber-
wiegend aus dem Bebauungsplan von 1966 ibernommen, ledig-
lich unterhalb des Hiinerbergsattels und aus Griinden des
Lirmschutzes entlang der WallbrunnstrafBe wurde die Be-:
bauung von 3 auf 2 Vollgeschosse reduziert.

Gliederung der Baugebiete

Vorgesehen sind;

1. Eine Gemeinbedarfsfldche fiir einen Kindergarten.

2. Entlang der Wallbrunnstrafe und dem Hiinerbexgweg
allgemeines Wohngebiet,

3. Die iibrigen Eaﬁflﬁchen wurden als réines_Wohngebiet
festgesetzt.

Diese Festsetzungen tragen auch der durch den bisherigen
Bestand gegebenen.Art der Nutzung Rechnung..

Maf der baulichen Nutzung
Das Ma8 der baulichen Nutzung h&it sich im Rahmen der

Werte der Baunutzungsverordnung.

-



3.

Verkehr

3.1 AuBere Verkehrserschliefung

Der AuBeren VerkehrserschlieBung dienen die Wallbrunn-
strae (B 316) sowie Ufhabiweg und Hlinerbergweg als
WohnsammelstraBen.

3.2 Innere VerkehrserschlieBung

Der inneren VerkehrserschlieBung dienen der Karl-Keller-Weg,
die Strafie Am Sonnenrain, der St. Albanweg, der Ufhabiweg,
die Holzgasse, der Holdenweg und der Scherrbrunnenweg.

Der Aushbaustandard dieser Straflen entspricht Wohnstraien
und ist je nach Bedeutung und Linge der Strafie nochmals
differenziert. Zwischen der WallbrunnstraBe und der Strafe
Am Sonnenrain ist ein FuBwegnetz angeordnet, das eine vom
Fahrverkehr weitgehend getrennte Fufigdngerverbindung er-
méglicht (sowohl zum Kindergarten als auch zur Bushalte-
stelle an der WallbrunnstraBe bezw. von dieser Bushalte-
stelle zum Nzherholungsgebiet Hiinerbergsattel und Homburger

Wald).
3.3 Ruhender Verkehr

Zum ruhenden Verkehr werden im Bereich des Bebauungsplans
nur entlang des Ufhabiwegs Parkierungsflichen ausgewiesen
(GeschosSwohnungsbau), im librigen Teil des Bebauungsplans
werden keine dffentlichen Parkplitze bendtigt, da Stell-
platze und Garagen gemdB § 692 LBO von den Grundstiickseigen-
timern nachzuweisen sind (Einfamilienhausgebiet).

3.4 Offentlicher Nahverkehr

Die stidtischen Omnibuslinien werden im Zuge des noch ein-
zurichtenden Ringverkehrs mit dem Wohngebiet Salzert an der
Wallbrunnstrafe erreicht.

Versorgqung und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge
des Strafenausbaues hergestellt bezw. sind bereits vorhanden.

Die Abwisser werden zur Klirung dem Wieseverbandssammler zuge-
flihrt, fir die Behandlung der Oberfl&chenwasser wird z.Zt. eine

generelle Planung erstellt.

Offentliche und private Folgeeinrichtungen

Vorgesehen sind éin Kindergarten sowie drei neue Trafostationen
und zwei Bushaltestellen. Stidlich der WallbrunnstraBe wird ein
Teil- der Fliche angeschnitten, die flir ein Regenwasseraufiang-
becken an der alten Rheinfelder Strafile vorgesehen ist.



6.

Criin- und Freiflachen

Als 8ffentliche Griinfldche sind entlang des oberen Randweges
zwei Kinderspielpldtze vorgesehen. Dariiberhinaus sind die fest-
gesetzten land- und forstwirtschaftlichen Flidchen, insbesondere
der Hiinerbergke&pf mit seinem viel verzweigten Wanderwegenetz
als Frei- und Naherholungsfldche von Bedeutung.

Lirmschutz

In der Auswertung der Verkehrszdhlung von 1975 hat das Stralen-
bauamt Sickingen flir die Wallbrunnstrafe / B 317 eine Verkehrs-
belastung von 9.500 PRW-Einheiten pro 24 Stunden ermittelt, ab-
zliglich 36,5 % hiexr spiter nicht mehr auftretenden Durchgangs-—
verkehrs (gepl. A 98). Der Durchgangsverkehr ergibt einen durch-
schnittlichen Tagesverkehr (DTV)} von 6.coo KFZ/24 h.
Entsprechend den Forderungen der DIN 18005 und den Vorausberech-
nungsrichtlinien des IM Baden-Wirttemberg vom 11.5.1970 {Gem.
Amtsblatt Nr. 19/1970, S. 286) wurde ein Tagesverkehr (TV} von
340 KFZ pro Stunde und ein Nachtverkehr (NV) von €9 KF2Z pro
Stunde errechnet. Nach den Vorausberechnungsrichtlinien wurde
ein sgquivalenter Dauerschallpegel in ca. 25 m Abstand von tags
65 dB (A) und nachts 58 @B (&) ermittelt. Der Planungsricht-
pegel fiir WA (Allgemeines Wohngebiet) betrdgt z.zt. tagsiber

55 dB (A) und nachts 4o 4B (A}, £fir WR {(reines Wohngebiet) tags-
iiber 50 dB {a) und nachts 35 dB (A). : ' o .

Dementsprechend wurde entlang der B 316 im Bereich &stlich der
Einmiindung Ufhabiweg ein Larmschutzwall vorgesehen.

Zwischen Ufhabiweg und der geschlcssenen Bebauung ist entlang
der B 316 eine Lirmschutzwand zu errichten.

Flir die Wohngebiete oberhalb der Holzgasse kann davon ausgeganger
werden, daf die Lirmeinwirkung der B 316 aufgrund der Topographie
und durch die Abschirmung der untenliegenden Gebdude nicht mehr

. zum Tragen kommt.

Stidtebauliche Daten

‘Gesamtfliche des Plangebiets " ca. 35,878 ha

Flichengliederung:

Reines Wohngebiet (WR) : 12,411 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6,613 ha
Fliche fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) _ 0,207 ha
Fléiche fir die Landwintschaf£ 6,042 ha
Fliche fiir die Forstwirtschaft . 4,256 ha

-



Offentliche Griinfléche (Kinderspielpl&tze) o,300 ha
Offentliche Verkehrsflichen und Griinfldchen 5,B4c ha
Fl&chen fir Versorgungsanlagen : 0,209 ha

9. Kosten der ErschlieBung

"

Die Kosten der ErschlieBung im Plangebiet betragen ca. DM 7.260.000,—

diese gliedern sich wie folgt:

¢.1 Strafenbau einschlieﬁlich Beleuchtung ca. DM 5.25p.000,—~
9.2 Kanalisation ' ca., DM 1l.130.000,~~
9.3 Wasserversorgung ca. DM 6co.000, ~=

9.4 Grunderwerdb (erfolgt im Umlegungsverfahren)

9.5 L&rmschutzanl. entlang der Wallbrunnstralfe
6stl. Ufhabiweg ca. DM l4o.coo0,--

9.6 Liarmschutzanl. entlang der Wallbrunnstrage
westl, Ufhabiweg ‘ ca. DM l4p.000,—~

lo. Bodenordnung

Zur ErschlieBung und Bebauung des Gebiets ist bereits ein Um-
legungsverfahren "Stdhang Hilnerberg I" eingsleitet worden.
zZur gegebenen Zeit wird der librige Bereich des Bebauungsplans
in weiteren Umlegungsverfahren baureif gemacht.



