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Satzung

der Stadt Ldrrach iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Slidhang Hinerberg" ndrdlich der wallbrunnstrafe und Hst-
lich bezw. slidlich des Hilnerbergweges

Aufgrund der §§ 1-2aund B - lo des .Bund::sbaugesetzes i.d.F. vom _
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), Art., 3 § 1 des Gesetzes zur Anderung
des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2221) und § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberqg i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges.
Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt Liirrach am 23.2.1978
den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Siidhang Hiinerberg® ndrdlich der
Wallbrunnstrafe und &stlich bezw. siidlich des Hiinerbergweges als
Satzung beschlossen:

g1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im.-
zeichnerischen Teil (§ 2 Nr. 1). Das Gebiet wird begrenzt :

Im Norden und Westen: von der Achse des Hlinerbergweges,

Im Osten: von der Ostgrenze der Grundstiicke 1gb.Nr. 1428,
1426, dem Feldweg Lgb.Nr. 955 {berquerend. von
der Ostgrenze des Grundstiicks Lgb.Nr. 1384, der
Nordgrenze des rFeldweges Lgb.Nr. 922 folgend
bis zur Einmiindung des Feldweges Lgb.Nr. 1359,
scdann von der Ostgrenze des vorgenannten Feld-

weges bis zu dessen Einmiindung in die Wallbrunn-
strafe.

Im Siiden: von der Achsc der Wallbrunnstrafe; zusﬁtzliéh
- sind siidlich der Wallbrunnstrafe die Grund-
stliicke Lgb.Nr. 2764/1 und 2761 einbezogen.

§ 2

Bestandteile des Eeclauungsplans

Der Bebaunungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil
2. den Bebauungsvorschriften.

Beigefligt sind Ubersichtsplan und Begriindung.



§ 3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
L8rrach, dan 6, Mirz 1978
Biirgermgisteramt L&rrach
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Bebauungsvorschriften

" ,um Bebauungsplan fir das Gebiet *Slidhang Hilnerberg” ndrdlich
der Wallbrunnstrafie und Bstlich bezw. sildlich des Hiinerbergweges

pufgrund der §§ 1 - 2a, 8 - 9a des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom
18.8.1976 (BGBl., I S. 22586), Art. 3 § 1 des Gesetzes zur Anderung
des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 {BGBl. I S. 2221), §§ 1 - 23
der Verordnung vom 15.9.1977 {BGB1l. I S. 1763), § 111 der Landes-
bauordnung i.d.F. vom 56.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) und § 4 der Ge-
meindeordnung i.4.F. vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der

Gemeinderat der Stadt Lérrach am 23.2.1978 folgende

Satzung
iber Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Sdd-
hang Hiinerberg* nérdlich der WallbrunnstraBe und Ostlich bezw. sid
lich des Hilnerhergweges

beschlossen:s

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gegliedert
ins

1. Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauhNVO
2. Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNV0
3. rldche fir Gemeinbedarf (Kindergarten).

Die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung und die Be-

grenzung dieser Gebiete ergeben sich aus den Eintragungen im zeich
nerischen Teil, ebenso die dffentlichen Verkehrsfldchen, die Fla-

chen fiir Versorgungsanlagen, die &ffentlichen Grinfld&chen und die

Flichen fiir die Land- und For$twirtschaft.

Das Niederspannungsnetz im Geltungsbhereich des Bebauungsplans
ist zu verkabeln.

g 2

Zzulidssige Bauten

-

Zulidssig sind:



1. Im reinen

Im gesamb
Bebauungs
Wohnungen

Wohngebiet nur Wohngebiude.

en Bereich des reinen Wohngeblets innerhalb dieses
plans sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwel
zulissig (§ 3 Abs. 4 BaulNVO).

2. Im allgemeinen Wohngebiet:

a) Wohnge

b} die de

haude

r Verscrgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbe-—

triebe

c) Anlage
heitli

n fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gésund~
che 2wecke

d) im Gebilet der geschlbssenen Bauweise zwischen Wallbrunn-

strafle
sonstil

und lolzgasse sind ausnahmsweise auch zugelassen
ge nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-

waltungen sowie fiir sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 3 Nr. 2

und 3

Baulvo)

e) im allgemeinen Wohngebiet ntrdlich Am Sonnenraln und Sst-

lich d

es Hinerbergweges sind ausnahmsweise Betriebe des

" peherbergungsgewerbes zugelassen (§ 4 abs. 3 Nr. 1 BauNVQ).

II. Mag der baulichen Nutzung

Das Maf der

Grundfliidchen
der Vollgesc
zihlen dabeil
die im zeich
auf die Tals

111. Bauwelis

§ 3

zulissiges Maf der baulichen Nutzung

baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
zahl {GRZ), der Geschofflichenzahl (GFz) und der Zahl
hosse (Z) im zeichnerischen Teil: als Vollgeschosse

auch talseits sichtbare Untergeschosse, wcbei sich
nerischen Teil festgesetzten zahlen der Vollgeschosse
eite beziehen.

e und ﬁberbauba%e Grundskiicksfldchen

Als Bauwelse
chend dex Fe

§ 4

Bauwelse

wird die offene bezw. geschlossene Bauwelse entspre-
stsetzung im zeichnerischen Teil festgesetzt.



{herpaubare Grundstilcksflichen

Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den iliberbaubaren Grundstdck
flichen zulissig. Ausgenommen hiervon sind PKW-Garagen bei offenes
Bauweise, wenn ein Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungs-
linie eingehalten wird.(§ 7 Abs. 3 LBO) .

Innerhalb eines 4o m breitan Streifens, gemessen vom aulberen
1and der befestigten Fahrbahn der Bunlesstrafie (ab Ortsdurch-
fohrtende) , diirfen keine Anlagen der nuBRenwerbung angebracht
werden: ebenso sind gegen die Bundesstraie blendende oder
spiegelnde Fenster, Schaufenster, Aufienbeleuchtungen oder ahn-
liche Anlagen unzulassiqg.

§ 6

Grenz-— und Gebiudeabstinde

Es gelten die §§ 7 — 8 LBO.

g5 7
Schallschutz .

Entlang der Wallbrunnstrafle muf mit Beeintrichtigungen durch Ver-
kehrsliarm gerechnet warden (ca. 65 dB (A)). Um befriedigende Wohn
verhiltnisse zu erreichen {¢ 1 Abs. 4 BBauG), miissen entsprechend
den Forderungen der DIN 18005 und den Vorausberechnungsrichtlinie
des Innenministeriums Baden-wWiirttemberg vom 11.5.19%970 Schallschut
mag8nahmen durchgefiihrt werden. Die fir den Lirmschutz erforderli-
chen Masnahmen bezw, Anlagen sind vom Angrenzer auch auf den pri-
vaten Flichen wie folgt zu dulden:

1. Bstlich der Einmindung des Ufhabiweges wird ein . Larmschutz-
wall aufgeschiittetb. Neigung strafenseitig 1 : 1, grundstiicks-
seitig 1 : 3. Die girtnerische Nutzung der, Wallfliche wird
nicht eingeschradnkt. : '

5. Westlich der Einmindung des Ufhabiweges bkis in den Bereich der
geschlossenen Bauweise zwischen Holzgasse und Wallbrunnstrage
ist eine Lirmschutzwand vergesehen. Diese L&rmschutzwand soll
mit immergriinen Gehdlzen bepflanzt werden.

3. Im Bereich der geschlossenen Bebauung zwischen Holzgasse und
Wwallbrunnstrafe sollen Schallschutzmafnahmen so durchgefihrt
werden, daf innerhalb von wohnungen der Dauerschallpegel nach
der Rechtsverordnung gemif § 43 BImSchG nicht uberschritten
wird (u.a. durch glinstige Grundrifldsungen / Schallschutz—
fenster etc.): bei Neubauten sind diese Mafilnahmen vom Bauherri
auf seine Kosten durchzufithren.



Im Bereich der J-geschossigen Bebauung 8stlich der Einmindung
des Ufhabiweges in die B 316 zwischen B 316 und Ufhabiweg ist
vom Bauherrn auf seine Kosten fiur jeweils das 3. oder noch
hhere GeschoB durch SchallschutzmaBnahmen dafiir zu sorgen,
daf innerhalb von Wohnungen und Aufenthaltsriumen im dritten
GeschoB und darilber der Dauerschallpegel nach der Rechtsver~
ordnung gemdf § 43 BImSchG nicht iiberschritten wird, z.B.
durch entsprechende Schallschutzfenster.

IV. Baugestaltung

§ B8

Sestaltung der Bauten

1. Die ErdQESchoﬁquHodenhéhe der Gebiude Adarf iiber die im Mittel

gemessene vorhandene GeldndehShe entlang der Bergseite des
Gebdudes max. 6o ecm hinausragen; eine geringere Erdgeschofi~
fusbodenhfhe kann im Einzelfall aufgrund der Hangneigung
verlangt werden.

2. Die Traufhdhe der Gebiude darf von der inm Mittel.gemessenen
vorhandenen H¥he der talseitigen Gebiudekante bis zur Traufe
(Schnittpunkt AuSenwand - Dachhaut) h8chstens betragen:

bei eingeﬁchossigen_Gebéuden 3,50 m
bei zweigeschossigén Gebduden 6,50 m

und bei dreigeschossigen Gebduden 9,50 m.

3. Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zulissig, Dachein-
schnitte dirfen sich max. {dber 1/3 der Gebiudelidngsseite
erstrecken.

4. Die Dachdeckung hat bei allen geneigten D3chern in der Farbe
dunkel engobierter Ziegel zu erfolgen. Flachddcher sind mit
einer Kiesschiittung oder &hnliche wirkenden Materialien zu
versehen,

5. Garagen und Nebenanlagen sind mit einem Flachdgch zu ver-
sehen, sofern sie nicht mit tdem HauptbaukBrper in einem
unmittelbaren baulichen Zusammenhang stehen; sie sind in
Leichtbaunausfertiqung mit Wellblech- oder Kunststoffver-
kleidung oder 3hnlich wirkenden Materialien unzuldssig.

§ 9 -

Einfriedigungen -

FiUr Einfriedigungen gilt grundsitzlich § 18 der Stadtischen Bau-—
ordnung. Einfriedigungen diirfen nicht héher als 1 .m sein. Mauern,
ausgenommen bis zu 3o cm hohe Sockelmauern, sind als Einfriedigung
nicht zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.



§ lo

Grundstilcksgestaltung

aufflillungen und Abtragungen auf dem Grun@stuck"sigd sD dur?hzu—
" fihren, daB die gegebenen Gelﬁndeverﬁbltvlsse méglichst wenig be-
eintrichtigt werden. Die Gel&ndeverhiltnisse der Nachbargrund-
stilcke sind dabei zu beriicksichtigen. ) _
pie Fliche zwischen StraBenlinie urnd Baugrenze ist zu bepflanzen,

Die frei sichtbare Hohe von Stitzmeuern darf max. 1,20 m betragen,
auBerdem sind Stiitzmauern abzupflanzen.

V. Scnstige Bestimmungen

§ 11

Ausnahmen

Fiir Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans gilt
§ 31 ERauG.

§ 12

Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Lérrach, den: B, Mz 1578

Blirgermeisteramt L&rrach

)

(Hugenschmidt}
Oberbiirgermelster




